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Navn og hjemsted (l.l)

(.1 .2)

§r

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Solclalen Syd , Gårslev

I-'oreningens hjcmsted er i Borkop kommune.

§2

Foreningens fbrnrål er at erhverve. opf'ore. eje og administrere e.jendorrmerl matr.nr.
4 td Cårslev by. Cårslev. beliggende Soldalen 9 -21 . Gårsiev.

Beboelsen består af i alt 13 boliger og I fællc-shus.

§3

Sonr andelshaver kan med bestvrelsens godkendelse optages enhver. der bebor eller
samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendon" og som erlægger
det til enhYertid iåstsatte indskud r1]ed eventuelt tillæg. a4. dog 1\ 111

Ved beboeise forstås. at andelshaveren benytter boligcn til helårsbeboelse 1br sig og sitr
h usstan d.

Ved flytte ind i l'orstås. at andelshaverc:n tager boligen i brug sonr helårsbeboelse for sig
og sin husstand.

Hver andelshaver rnå ikke benytte nrere end en bolig i foreningen og er fbrpligtet til ai
bebo boligen, medmindre andelshavererr er rnidlerlidigt fraværende på grund af s,v-.gdom.

institutionsanbringelse, forretninesrerjse, studieophold. lericophold. militær1-ieneste.
midlertidig lortlyttelse eller lisnende.

§,r

Indskud udgjorde rcd stiftelsen er beiob. svarende til:

Kr. 181.070-00 tbr Lroiigrype 90rn2.
Kr. -l 18.-5-.16.00 tbr boligt;,pe' i02 ml.
Kr. 140.407.00 lbr boiigtl,pe 109 m2
Kr. 181.006.00 fb1f6lig1yps 122 m2

Ved optagelse aien nv andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud indbetales
et tillægsbeløb. således at indskud plus tillægsbeløtr svarer til den pris. som efter r\ 1 ,l
godkendes fbr andel og le.f lighed.

Formål (2.1)

Medlenrmer (3.1 )

(1.2 )

(3.3)

(i.1)

Indskud (4 l)

Hæftelse

(4.2)

§5

(-5.1) Andelshaverne l.rætter alene med deres indskud for l'orpligtelser vedrørende lbreningen.

-ifr. dog stk. 2.

(-5.2) For de lån i kreditt-oreninger eller pengeinstitutter, der optages i f<rrbindelse rned
stiftelsen eller efter stiflelsen i henhold til lovlig vedtagelse på generaltbrsamling, og
solr er sikret ved pantebrev eller håndpant i ejerpantebrev i tbrcningcns cjendom,
hæfter andelshavcrnc uansct stk. I personligt og pro rata efter deres andel i fonnuen,
såliemt kreditor har taget forbehold herom,

(5.3) En tiatrædende andelshaver eller andelshaverens bo iræfter lbr lorpligteisen efter stk. 1

og stk.2, indtil ny godkendt andelshaver har oveftaget andelen og denned er indtrådr i
fbrpligtelsen.
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Åndel

Boligaftale

Boligafgitt

Vedligeholdelse

§6

(6.i) Andelshaverne har anelel i fbreningens fbrrrue i forhold til deres indskud.

(6 J) Åndelen kan kun overclruge.s eller pi ontlen nade ot'erfbres til andre t

overensstetnntelse med reglerne i §5\ l3- 19. ved ftangssalg dog med de ændringer, t{er

.falger af. reglarne i antlelsht;ligfitre.nings{t»,ens § 6 h.

(6.31 Åndelen kan helånes i overensslerumelse meJ reglerne i andelsbaligft,treningsloven.
l:oreningLzn kan krtet'e. ut untlelshuveren helaler ge,bvr fi:r ,{.givelse a_f erklæring i
henhold iil andelsbolig/brt'ningsloven,s .§ I a.

(6.4) Iror andelen udstedes andeisbevis. der lyder på navn. Bortkommer andelsbeviset. kan
bestyrelsen udstede et nlit" der skal an_cive. at d€t træder i stedet for et borlkomlret an-
de lsbevis.

§7

(7.1 I Foreningen kan efter generalfirrsamlingens bestemnrelse nred hver andelsiraver oprette
en boliuafia'le. der indeholder bestemmelser om boligens brug in,v. indtil
generalfbrsarrlingen vedtager andet. anvendes sonr boligaftale sædvanlig lejekontrakt
med de ændringer. der tblger af disse vedtægtclr og gcneraltbrsamlingens beslutninger.

(..1 .2) Enboligmåudelukkendebenyttestil beboelseogikketil erhvervinogenfbnn.

§8

(8.1) Boligatgiftens størrelse iastsætt€s til enhver tid bindende for alle andelshavere af
qenerallorsam lingen.

(8.2) Det indblrdes tbrhold nrellem boligaf-eifltens slorrelse fbr de enkelte boliger tbstsættes
elter t-o1 gende principper:

A) Boligafuiflen lbrdeles isarrtnre t-orhold sonr arrdelshavemes andel iforeningens formue.
jri.§ 6. stk I tbr så vidt ansår:
I.Udgifter til renter og aidrag på 1ån

2. EjendornsskattL-r og afgitier i torbindeise hermed.
3. Forsikringer

'1. Vedligetroldelse og fbrnyeiser.

B) Den restcrende del af boligatgiften samt udgiftertil Fælleshus lbrdeles med lige store
heiob pr. bolig.

§e

(9. 1) En andelshaver er lbrpligtet til at foretage al vedligeholde lse inde i boligen, bortset fra
vedligcholdclsc af ccntralvarmeanlæs og fælles forsynings- og at1øbsledninger og
bortset fra udskiftn ing af hoved- og bagdore samt v induel og udvendige døre. En
andelshavers vedligeholdelsespligt ornfatter også eventuelle nødvendige udskiftninger
af bygningsdele og tilbehor til boligen. såsorn t'.eks. udskiftning af gulve og
køkkenborde. En andelshavers vedliseholdelsespligt omfatter også forringelse, som
skvldes slid og æJde.

(9.1) En andelshaver er endvidere forpligtet tii tit vedligeholde det til boligen knytlede
haveareal. Generalfbrsanrlingen kan lastsæffe nærmere regler for vedligeholdelsen af
havearealet og for f'ælles eller egne hegrr.

(9.i) En andelshaver har desuden pligt til at loretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder. srrm elier generalforsamlingst,edtagelse er pålagt
andelshaverne.
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Forandringer

Fremleje

(9.4) Andelsboligl'oreningen er tbrpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse. herunder af
bygninger" sliure og carporte salxt fælles anlæg. Vedligeholdelsen skal udføres i

overensslemmelsc nted vedl igeholdelsesplanen.

{9.-i) Såfretnt en andelshaver groft torsommer sin vedligeholdelsespligt. kan besty-relsen

kr'æve nødvenclig vedligeholdelse fbretaget indenfor en nærmere fastsat frist. Foretages

clen noclvendige vedlieeholdelsc ikke inden fristens udlob. kan andelshaveren

ekskluderes a1-l'oreningen og brugsretten bringes til ophor med 3 rnåneders varsel,.ifr. 5\

21.

§10

(10. 1) Enandelshavererikkeberettigettil a1 foretageforandringerindeibolieen,medmindre
foranclringen er anmeldt skrititigt tbr bestl'relsen senest tre uger inden den bringes til
r.ulf-ørelse. Bessrelsen han gore indsige lse efter stk. 3. hvilket skal ske inden tre uger

etrer annrelde lsen. og iværksærtcisc af lbrandringen skal da udskycles, indtil der er

opnået enighed n.red bestl,relsen. eller det er tastslået. at indsigelsert var uberettiget.

( 1 0.2) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage itrrandrinser af boligens ydre eller af
redskabsskure oq carporte eller opsætte hegn eller ændre hegn, med rnindre ændringerne

er indleveret skifiligt for bestvrelsen senest 3 uger tiar en mulig iværksættelse af
arbejdet. Projektet må ikke påbeg1'ndes lur en endelig godkendelse iia en enig
bestl,relsc.
Vcd omtatlende onrlægninger skal bes§relsen indkalde til en ekstraordinær
generalforsamling. så alie andelshavere kan være med ril at godkende eller tbrkastc
pro-jektet. Generalforsanrlingen kan næste at godkende omlægningen. såfremt det

skonnes at omlægninsen vil værc r-rhensigtsnræssig eller skonrtes at ville str:ide rnod

andrc an.lel:har erc: irttcres.er.

( 10.3) Alle forandringer -skal udihres håndværksrnæssigt tbrsvarligt i overenssiemmelse med

kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

( 10.-1) Bestyrelsen er ikke arnsvarlig tbr anme ldtt: elier godkendte fbrandringers forsvarlighed
og lovlighed. I tiltælde, hvor h1,_tgetilladelse kræves etter byggelovgivningen eller
tilladelse elier anelre off'entlige lbrskritter. skal tilladelsen desuden forevises lor
bestylelsen. inden arbe,]det iværksættes.

§ 1t
(ll.l) Enandelshavermåhverkenheltellerdelvisoverladebrugenafboligentil andreend

medlentmer alsin hLrssland. rledmindre han,rhun er berettiget dertil efter stk.2 og stl<. 3

(11.2) Enandelshavererherettigettil atfremlejeellerlånesinholignredbestvrelsens
tilladelse. sotn kun kan give s. ntir arrdelshaveren er nridleniciigt fraværende på grund af
s1,gdonr. institutionsanbringelse. lorrerningsreise. studieophold. I!rieophold.
nrilitæn-ienesre. midlertidig forf'lyttelse eller lignende for en begrænset periode på

normalt hojst 2 år. Frenrleje kan således ikke tillades efier lraflytning eller dødstald.
ruanset om der måtte være særlige grunde såsom svigtende salg. Besty"relsen skal
grldkende flenrlcjetageren og betingclscrne lor frentlejenrålct. Bestyrelsen kan i særlige

tilfielde dispensere fia denne regei.

(11^3) Fremleje eller lån alenkelte værelser kan tillades albestyrelsen på de af den fhstsatte

betingelse.

§ 12

(12.1) Ccneralfbrsamlingenkantilenhvertidbindendetbralleandelshaverefastsætteregler
f'or husordc'n. hLrsdvrhold m.r'.

( 12.2) Ilestentnrelser om husdy-rhold rn.v. kan dog kun ændres således, at bestående rettigheder
bibeholdes indtil dvrets d'rd.

§13
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Overdragelse

Pris

('l1.1) Ønskerenandelshaveratfrafl)'ttesinbolig.erhanberettigettilatoverdragesinandel
etter reglerne i § 13.2 til en anden. der bebor eller samtidig med overdragelsen tlytter
ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nve andclshaver, rnen nægtes godkendelse.

skal en skriftlig begrundelse sir,es senesl 3 uger elter. at bestyrelsen har modtaget
skriftlig nreddelelse crm. hvem der indstilles.

(13.2) Forlrinsrettil atoverlageandel ogboligskal givesinedenståenderækkef'ølge:

A) Den. der indstilles afandelshaveren. såfrenrt overdragelsen sker i lorbindelse n'ted

bytning af bolig, eller til born. bornebørn. tbrældre eller bedsteforældre eller tii en

person. der har hatr fællcs husstand med andelshaveren i mindst det seneste år f'or

overdragelsen.

B) Andre andclshavere. der er indtegnet på en vcnteliste hos bestyrelscn. sålcdcs at den. der

forsl er indte'gnet på ventelisten. går lorud l'or de senere indtegnede. Forlrinsretten i hen-

hold til forste punktum er dog lretinget ai. at den tbrtrinsberettigede andelshavers bolig
friqores. sålecles at indstillingsretten vcdrørende den således ledigblevne bolig overlades
tiI den ftaf'hnende andelshaver.

C) Andre. der indstilles al'den flatlyttende andelshaver

§ t4

(14.1) Prisenforandel ogbclligskal .godkendesafbestyrelsen,sontdesudenskal godkende
eventuelle aftaler efier § 14.3. Besryrelsen kan kun godkende en rimelig pris og højst et
beløb opgiort efter nedenstående retningsiinier:

A) Værdien alandelen iloreningens lomrue opgeres til den pris rned eventue I

prisudvikling. som senest er godkendt aigenerallbrsamlingen for tiden indtil næste

årlige generalforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling lhstsættes under
iagttagelse af reglerne i andelsboiigibreningsloven og i ovrigt under hensvn til værdien
al [orenin!,ens e'iendonr og andre aktiver. sarnt slorrelsen af foreningens gæld.
Ceneralforsamlingens prisfhstsættelse er bindende, selvonr cler lovligt kunne liave været

tastsat en iro-jere pris. En andelshaver er uanset den af generallbrsamlingen fastsatle pris
berettiqet tii at beregrie sig sarnrne pris t-or andelen i tbreningens fornrue. som han selv
lovl ist har betait. .jfr. ande lsbol igloren insslovens regler herom.

B) Værdien al fbrbe dringer. jti. ss 10. ansættes tii anskaffelsesprisen nred lradrag af
eventuel r'ærdifcrrringelse på grLrnd alaldcr og slitage. Såfl'erru andelshaveren under
byggeriets oplbrelsc o_g inden overtagelsestla_sen efier afiale har betalt særskilt forhojet
vederlag 1br installationer. såsom kokken. skabe og fliser, opgøres og afskrives det
særskilt betalte vederlaq soln ovenlbr anf-ort.

c) Værdien af forbedringer og beplantning m.v. af det til boligen horende haveareal
lastsættcs til anskalfelsesprisen nred fradrag afeventuel værdifbrringelse.

D) Værdien af inventar. der er særskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsættes under
hensl,ntaeen til anskaffelsespris. alder og slitage.

E) Såfremt boligens vedligeholdelsesstand er usædvanlig god eller rnangelfuld beregnes
pristillæg respektive prisnedslag under hensvn hertil.

(14.2) Værdiansættelseogfi'adragefierstk. llitraB-Efastsættesefterenkonkretvurderins
med udgangspLrnkt i det lbrbedr"ingskatalog og dc værdiforringelseskurver, der er
thstlagt alAndelsboligforeningernes Fællesrepræsentation som vejledende.
Anskatlelsesprisen tbr eget arbejtle ansættes til den svendeløn. ekskl. avance og
ollentlige afgilier. sonr eL tilsvarende stvkke arbejde ville have kostet. Såtienrt boligen
er udsty'ret nred hårde hvidevarer eller husholdningsnra.skiner. der tiihører
andelsbolief-oreningen. rnen skal vedligeholdes og fomyes af andelshaveren. beregnes
tillæg respcktivc nedslag ci'tcr litra E undcr hcnsvntagen tiI maskinemes alder oq
forvcnlede nonlal levetid.
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Fremgangsmåde

( 14.3) Såfremt iler sarntidig med overdragelse alandel og bolig overdrages losore eller indgås
anden retshandel. skal vederlagel sættes Iil værdien i fri handel. Erhvelver skal indtil
overlagelsesdagen fi'it kLrnne af'"'ise ellu'r tbrln,de løsørekobet eller retshandlen.
Bestvrelsen skal godkende vederlaget os de rlvrige allalte vilkår.

( 14.4) Fastsæfielsen af prisen f'or forbedrinser. inventar og løsøre skcr på grundlag af en
opgcrrelse udarbejdet af dcn fiallyftende andelshayer.

( r4.s) Såfrenrl der opstår uenighed mellernr overdrageren. erhververen cller bestvreisen onr
lastsættelse alpris for Iorbedringer. inventarog losøre eller elentuelt pristiliæg eller
-nedslag fbr vedligeholdelsesstand. fåstsæmes prisen afen voldgiftsnrand. der skal være
særlig sagk1.'ndig med hensyn til de sporgsrniil. voldgilten angår, og sonr udpe-res al
Andelsboligtirreningernes Fællesrepræsentation. Voldgiftsrnanden skal indkalcle
parterne til besigtigetse ou udarbe.jde cn vurderingsrappoft. hvor prisberegninsen
spccificeres og begrundes. Voldgiftsrrandens lurdering er endelig og bindende f'or aile
pafieme. Voldgiftsnrandr-n tastsætter selv sit honorar oq træl-fer beslemmelse onr,
hvorledes onrkostningerne ved voldgiften skal fordeles rnellenr parterne eller eventuelt
pålæ-e_ues in p3n luldt ud. idet der herved skal tages hensl,n ril. hvern af parterne der har
liui rrrcdlr,rld r eti r ol,jgihen.

§ t5

(15.1) Mellernoverdragerogerhververoprettesenskriftligoverdragelsesatiale,derlorsl'nes
med besryrelsens påtegning om godkendelse. lnden aftalens indgåelse skal r-rhven,er
lrave udleveret et eksemplar alandelsboliglireninqens vedtægter. seneste årsregnskab
og budget. sanrt en opsliliing a[overdragelsessurrmens beregning rned specifikation af
prisen lor andelen. l'orbedringer. inventar og Iosøre. sanrt eventuelt pristillæg eller
nedslag fbr vedligeholdelsesstand. Erhven'er skal endvidere inden alialens indgåclse
skriftl igt gores bekendt med ande lsbol iglorenintslovens bestemmelse onr
prisfastsæftelse og orn stral^

( I 5.2) Aile v ilkår lor overdra[elsen skai godkendes af hestyrelsen, der kan besremme. a1

overdraqelsetr skaI oprettes på en standardtbrnrular. Foreningen opkræver et gebyr hos
overdraser på 50t){-i kr. iranset salg rned eller uden e.jendornsmægler. Geb1,'ret opkræves
ved opstart r,ed salssarbeldr't til tbreninuen.
Forettingen kan endvidere krære. at or.eldrageren refirnderer udgifien til fbresporgsel

til andelsbolisbogen. samt reflnderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for
bestlreisens og ellel administrators ekstraarbejde led at}egning til pant- eller
udlæsshavere og ved n'angssalg cller - auktir)n.

(1,s.3) Overdrageisessumnren skal senest to user t'or overtagelsesdagen indbetales kontant t;l
loreningen. som - efter 1'radrag al'sine tilgodehavender og nødvendigt beløb tii
indtiielse af et eventuelt garanteret lån med henblik på tiieivelse a[garantien afregner
provenuet forst til eventuelle rettighedshavere. herunder pant- og udlægshavere. og
dernæst til den fi'aflr,ttende andelshaver

(15.4 ) Bcsty'r'clscn cr vcd afi'cgning ovcrfor den fi'ail,vttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belob til sikkerhed for betaling af ikke fortalden boligafgift o,u

elterbetaling af vanneudgifier c.. lign. Såft'enit afregnirrg sker inden fi'aflytning. er
loreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skønsrnæssigt beløb til dækninq al
erhververens eventuelle krav i anh-'dning almanqler konstateret ved overtaqelsen.

( I5.5) Snarest muligt efter erhververens overtagelse a[andelsboligen skal denne rned
bes§relsen gennemgå boligen fbr at konstatere eventuelle mangler ved boligens
vedligeholdelsestilstand eller ved lbrbedringcr. invcntar og løsøre. der er overlaget i

lbrbindelse med andelsboligen. Erhververen kan kun l<onrme rned nrangelinsieelser i til
og tned 8 dage tia ovet-tagelsesdagen. [:oreningen skal gøre erhvelverens og foreningens
eventuelle krav gælclende over lbr overclragc'r senest l4 dage efier overtage lsesdaeen.
Såft'enrt erhve'rveren forlanger prisnedslag for sådanne mangler. kan hesryrelsen. hvis
forlangerrde skonnes rimeligt. tilbageholde et tilsvarende beløb ved afiegningen til
overdrageren. således at belobet tjirst udbetales. når det ved dom eller forlig mellem
parteme er fastslåel, hlenr det tilknrnrner. Mangler der ikke har kunnet konstateres
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Garanti for lån

Ubenyttede boliger

Dødsfald

inden for fiisten skal erhververen efter'l'ølgende gøre gældende direkte over for
overdrageren.

i15.6) Overdragelsessummen med eventuelle lradrag, sotlr nævnt istk. 3-5. skal aiiegnes
senesr 3 uger efter overtas.elsesdagen. forudsat at belobet er modtaget ft'a erhververen.

§ t6

1t6. 1) I tilfælde at. at l'orenineen i henhold til tidligere regler i vedtægteme og

andelsboliglbreningsloven har algivet garanli fbr lån til delvis t-inansiering af en

overdraqelsessulir, og låntager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal långiver
underrette foreningen skriftligt om restancen. Besryrelsen skal i så fald sende skriftligt
pakrar, til låntager orn berigtigelse af restancen inden en anqiven frist på rnindst 4 dage.

Sir\rrllt rr$arrerbrr\g\rges rnr\en §rlslens uå\sb, ska\ \ling1!er \ære torp\igtet Ir\ ar\aåe
1ånet blive stående som oprindeligt aftalt. Såiiemt restancen ikke berigtiges inden
tiistens udlob^ kan bestyrelsen ekskludere 1åntageren af loreningen og bringe hans
brussret til ophor ioverensstenrmelse med reglerne i § 21 orn eksklusion.

( r6.2) L-ångiverkan lorst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien. når
overdragelsessummen lor salg af boligen er indbetalt. men dog senest 6 måneder efter,
at skriftlig underretning om reslancen er _sivet. Ciaranlien kan kun gøres gældende for
det belob. som restsælden elter låneaftalen skulle udgøre. da underretnirrg orn restancen
blev gir'et. med tillæg af 6 foregående månedsl.delser og med tillæg af rente af de
nær,nte belob.

§ t7

(i7.1) t{arenandelshaverikke,indenimånedcrefieratværefrafl,vttetsinbolig.indstilleteu
anden i sit sted. eller er overdragelse atlalt i strid med bestemn'relserne herorn.
bestenrnrel bestyrelsen. hverl der skal overlage andel og bolig, og de vilkår
ovefiaselsen skal ske på. hvorelier afi'egninr f'inder sted som anfbrt i ts I 5.

§18

(18.1) I tiltældc aien andelshavers dod skal den pågældendes eventuelle ægteiælle være
berettiset til at iirrtsætte medlemskab og bebclelse af boligen.

(18.2) l-lvisderikkeefterladesægteiælle.elieldenneikkeønskeratbenyttesinret.kanandel
og bolig overtases alnedL'nrlævrite. idet der gives l-crrtrinsret i den nævnte rækkefolge

A) Sanrlever. sonr indtil drtdsfaldet havde haft fælles husstand med den aldode mindst i
rnåneder.

tl) Andre personer, sonl indtil dsdsfaldet havde haft fælles husstand med den afdøde i
mindst i nråneder.

C) Afdodes bøm. bønreborn. forældre eller bedsteforældre.

D) Personer. som afden afdode over for besly'relsen var anrneldt sonr berettiget ti) andel og
bolig ved hans død.

Erhververen skttl også i disse tiliælde godkendes af bes§relsen.

( I 8.3 ) Ved dødsboets overdragelse af andeisboligen ril de efter forudgående stykker
berenigede personer linder tSt\ 1.1-16 tilsvarende anvenilelse. Ved arveudlæg tilen alde
efter fbrudgående stykkei beretti-eede personer linder §*t l4 og l5 tilsvarende
anvendelse, dog bortset fra ,t\ 15 stk. 3-6 onr indbetaling og afregning. idet erhververen i
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disse tilfælde incltræder i atdødes forplietelser over fbr tbreningen os eventuelt
lau-r: ir ende pen g.einstitut.

(18.4) Boligenskal overfageseftcxdissereglerellerliallyttessenestden l.idenrnåned,der
indtræcler næstefter 3-rnåneders dagcn fbr dødsfaldet. Er ingen nv andelshaver indtrådt
fbrinden, besternmer best-r-relsen. hverr der skal overtage andel og bolig og de vilkår.
som overtagelsen skal ske på^ hvorefter det indkornne beløb afregnes til boet eiter
leglerne i 5§ lJ.

§le

(19.1) Vedophævelseafsarnlivr:rellenrægtefællererdenafparteue.derefterderesegen
elier rny,ndighc.demes bestc'mmelse bevarer r:etten til boliqen. bereniget til at fbrtsætte
nredlemskab og heboelse al bol igen.

Sam livsophævelse

Opsigelse

Eksklusion

( re.l)

( re.3)

Reglen i stk. I flndertilsvarende anvendelse ved ophævelse alsamlivslorhold iovrigt.
såt}emt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig. har haft tælles
husstand nred andelshaveren i nrindst det seneste år før samlivsophævelsen.

Ved ægtefælies tbrtsættelse af nredienrsskab og beboelse aI'boligen skal beg-ue

ægtelbller være forpligtet til at lade fortsættende ægtefælle overtagc andei sennem
skitte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold henil elier ved overdragelse i

henhold til § I9 stk.2 flnder:q:\ l4-16 tilsvarende anvendelse. Ved fbnsænende
ægtefælles overtagelse gennerx ægtelælleskifte finder §§ la og l5 tilsvarende
anvendelse.dogbortsetfra-s l-5stk.3-6ornindbetalingogatiegning,idetfbrtsættende
æetef-ælle i disse tiltælde indtræder i tidligcrc andclshavcrs tbrpligtelscr over fbr
filreningen og eventuelt låneivende pen ge in stitut.

§20

(10. I ) En andelshaver kan ikke opsige sit nredlenrskab afforeningen og brugsret til boligen,
rnen kan alene udtræde efterreslenre i §.{ l3 - 19 orn overtbrsel af andelen.

§ 2l

(2 I .l) I lolgende tilfælde kan en andelsliaver ekskluderes al loreninsen og trrugsrefie n bringes
ti1 ophør af besh.relsen:

A) Såtiemt en andelshaver trods påkrav ikke Lretaler eventuelt resterende indskud,
boligafgift ellel andre skyldige belob af enhver art.

B) Sålrenrt en andclshaver trods påkrav ikke betalc'r skvldige renter og afdrag {'or lån i

pengeinstitut. ior hvilket fbrenin,sen har y det garanti. jfi. § 16 stk. 1.

C) Såiiernt en andelshaver grolt lorscirnmer sin vedligehr:ldelsespligt og trods påkrav ikke
foretager den nodvendigu'veclligeholdelse inden udløbet af en fastsat fiist. jfr. rt Q.

D) Såfremt en andelshaver optræder til aivorlig skade eller ulempe for fbreningens
virksomhed eller andle andelshavere,

E) SåI'rernt en andeislraver i fbrbindelse med overdragelse af andelen betinger sig cn storre
pris end godkendt afbestyrelsen.

F') Såfiemt en andelshaver gør sig skyldig i tbrhold. svarende til de. der efter lejelovens
bestenrmelser berettiger udleieren til at ophæve lejemålet.

(2 1.2) Elier eksklusion bcstemmer bestl'relsen. hvenr der skal overtage anilel og bolig, og der
fbrholdes sonr bestemt i § 17.

§22

I



Ledige boliger

Generalforsamling

Indkaldelse m.r'.

(22.1) Itilfæltie,hvorderskal skeoverdragelseal'enbolig,dertidligereharværetudlejet,eller
hvor den tidligere andelshaver har m istet sin indstillingsret efier § 1 7. § l 8 eiler § 2 1 .

eller har overgivet sin indstillingsret til bestl,relsen. skal bestvrelsen ved udpegning aI
ny andelshaver gå liem e11er reglerne i s\ I i.2 B og C. Såfremt ingen kandidater

indstilles" afgør bes§relsen tiit. hvem der skal overtage boligen.

§23

(23. 1 ) Forcningcns hojeste m1'ndighe<1 er generallorsamlingen.

(23.2) Den ordinære seneralforsamling afloldes hvert år inden 4 rnåneder efter re{tnskabsårets

ucllob rned lolgende degsorden:

1) Valg al dirigent.

l) Be:tr relsens ber.'ttttnr.

i) Forelæggeise al'årsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
årsregnskabet.

4) Forelæggelse aidrifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning onr eventuel

ændrirrg af bol igafgiften.

5) Forslag.

6) Valg.

7) Eventuelt.

(2i.3) Ekstraordinær generalforsamling alholdu's. niir err generalltirsarriing eller flertal af
besfyrelsens medlemnrer eller I '-1 af andelshar erne eiler administrator lorlanger det

med angive lsc af dagsorden.

§ 2.{

(24.1) Generalibrsarrrlingen indlialdes skrirtligt med I4 daqes varsel. der dog ved

ekstraordinær senerallorsainling onr nodvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen
skal indeholde dagsorden hrr genelaltbrsamlingen. Datoen for atholdelse af ordinær
generalforsamling og om muligt ekstraordinær generalforsarxling skal bekendtgøres ved
brev eller opslag senest -i uger tbr.

(24.2) Forslas, son.l rlnskes hehandlet på eeneralfrrrsamlingen. skal være lormanden i hænde

senest 8 dage fior generalforsanrlingen.

(24.3) Et fbrslag kan kun behandles på en generalfbrsanrling. såtiemt det enten cr nær'n[ i

indkaldelsen eller andelshaverne ved opslaq eller på lignende ntåde senest,l dage 1u-r

generalforsarnlingen er giort bekendt nred" at det kornmer til bchandling.
Det er dog altid rnuligt. at fienrsætto et ændringsfbrslag på selve generalforsamlingen
ved behandling alet hovedtbrslag.

(24.4) Adgan-e til at drltage i og tage ordet pli seneralfbrsamlingen sanrt til at stille lbrslag har
enhver andelshaver og dennes ægtefælle eller et rnyndigt husstandsmediem. De(n)
adgangsbereftigede kan ledsases al- en professionel eller personlig rådgiver.
A,dministrator og revisor, sant personer der er indbudt af bestyrelsen. har ligeledes
adeang til at deltage i og tage ordet på seneralforsantlingen.

(24.5) Hver andel giver een stcmmc. En andelshaver kan kun eive fuldmagt ti1 sin ægtefælle
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Flertal

Dirigent m.v

Bestyrelse

Bestyrelses-
medlemmer

(25. I )

(25.2)

eller et myndigt husstandsnredlenr, c-iler til en anden andelshaver. En andeishaver kan
dog kun algive een stemrne i henhold til fuldrnagt.

§25

Ceneralfbrsanrlingen taser beslutirine ved sinipelt flertal. undtagen hvor dct dre.ler sig
om beslutninger som næynt istk. 2 - 4. Dog skal altid mindst lr-i aisarnrlige rnulise
stem llter være reptæsenteret.

Forslag om vedtægtsændringer, om rlyl indskud, om regulering af det indby'rdes forhold
mellem boligalgiften, eller om iværksættelse af forbedringsarbe.|der eller
istandsættelsesarbejder. hvis f-inansiering kræver forho-lelse af boligafgiften med ntere
end 2-59å. eller om henlæggelse til sådanne arbejder med et beløb. der overstiser l-5% af
den hidtidice boligafgiit. kan kun vedtages på en eeneralforsarnling. hvor mindst 2i3 af
samtlige rnulige stenlrer rrr repræsenterct, c)g txed et fler-tal på mindst 2i3 alja og nej
stemmer. Er ikke- rnindst 2li al'samtlige mulige stemmer repræsenteret på
generalforsamlingen. r.nen opnås et flertal på nrindst 1i'l alja og nej sremmer for
tbrslaget. kan der indkaldes til nv generalforsanrling. og på denne kan da fbrslaget
endeligt vedtages rnecl ct llertal på mindst 213 ja og ne.i srernrxer, uanset hvormange
stemmer der er repræsenteret.

(25.3) Ændring af vedtægt€l'neS 5( 5 kræver dog samt-vkke tia de kreditorer overfbr hvern
andelshaverne hælter personl igt.

(25.4) Forsiagomsaigafihstejendonrelieronr{breninsensopløsning.kankunvedtagesmecl
et flertal på mindst 3i4 af sanrtiige mulige stemmer. Er ikke mindst 314 af sanrtlige
iluli{e slemmer repræsenteret på generalforsamlingen. men opnås et llertal på 3i4 alde
repræsenterede stemmer tbr lbrslaget. kan der indkaldes til nv generalforsamiing. og på
denne kan da forslaget endeligt vedtases med et flertal på mindst 3,'.1 af de
repræscnterede stemmer. uansct hvol manqe stemnter der cr repræsenteret.

§26

(26. l) Cenerallorsanllinsen vælser selv sin dirigent.

(26.2) Sekretæren skriver protokollat fbr q.enerall'orsamlingen. Protokollatet underskrives al
dirisenten og hele bestl'relsen. Protokollatet eller tilsvarende infbrmation om det på
generalforsanrlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest cen nråneti efier
generaltbrsam l i ngens aft oldelse.

§27

(27. l) Generalforsarnliltsen vælger en best)'relse til at varetage den daglige ledelse af
foren i ngen og udt-ore genera lfbrsarn I i n gens bes lutn inger.

§28

(28. I )Bestyrelsen bestdr af cn fbrniand oe yderligere 3

øvrige bcstt,rclsesntedlemm er eft er generalfbrsaml ingens bestem melse.
(28.2) Fonnanden vælses af generallorsanrlingen lbr to år ad gangen.

(28.1) De ovrige bestyrc-lsesrnedlenrmer vælges af generalforsantlingen lor to år ad gangen.
således at halvdelen albes§,relsen afqår ved hver ordinær generaltbrsamling.

(28.4) Generalfbrsanilinsen vælger desuden fbr ct år ad gangen en eller to
best-vrelsessupplcantcr rncd angivelse a{' deres rækkefolge.

(28.5) Som bestvrelsesmedlemmer eller suppleanter kan vælges andelshavere, disse ægtefbller
samt myndige lrusstandsmedlernrner. Som bestyrelsesrnediem eller suppleant kan kun
vælges een person lra hver husstand o-q kun en person, der bebor andelsboligen.
Genvalg kan finde stecl.

(28.6) Bestyrelsen konstituerer sig selv nred en næsttbnnand og en sekretær.

10



Møder

Tegningsret

Administration

(28.7) Såfrcnit et bestlrelsesmedlenr fiatræder i valgperioden, indtræder suppleanten i

bestyrelsen lbr tiden indtil næste ordinære generalforsamling. Ved fornrandens

fiatræden fungerer næsttbrltlanden i lbrmandens sted indtil næste ordinære

generallbrsam l ing, Såtiem t antal let af bestv relsesmedienrmer ved lratræden bliver
inindre end tre. inclkaldes generalfbrsamlingen tiI nyrvalg af bestyrelse for tiden indtil
næste ordinære generalforsam I in.e.

§2s

(29.1) Etbessrelsesmedlemrnåikkedeltageibehandlin-eenafensag,såtiemthanelieren
person, som lran er beslægtet ellcr besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan

have særinteresser i sagens algørelse.

(29.2) Sckretæren skrir.cr protokollat fbr bestyrelsesrnoder. Protokollatet underskrives af hele

bestyrelsen.

(29.i) I øvrigt besternmer L.resty-relsen selv sin lorretningsorden-

§30

(30.l) Foreningen regnes af lbrntanden og to andre bestl,relsesmedlenrmer iforening.

§31

(3 1.1) Genc.rallorsantlirrgen kan vælge en advokat til sonr administrator at forestå

ejenclor.nmens almindelige og-iuridiske forvaltning. Cenerallorsamlingen kan til enhver

tici attæne administrator. Bestl,relsen trætIer nænrere aliale med administrator onr hans

opgaver og betoielser.

(i1.2) Såfrcmtgencralfbrsamlingcnikkeharvalgtnogenadministrator,varetagerbest-vrelsen
ejendommens adnrinistration, og reglerne i nærværende stk. 3 og 4 finder da

an vendelse.

(i 1.i) Bofiset lra en urindre kasseheholdning hos et besr,vrelsesnredlem skal forenin-sens

nridler indsættes på særskilt konto i et pengeinstitut eller i Cirobank, fia hvilken konto

derkunskai kunneltrelageshævningved denal'besryrelsengodkendtekasserer.eiler
unclerskrifi fra to bestl'relsesmedlemrner i fbrenins. Alle indbetalinger til foreningen

være sig boligatgift. te.ie. indbetalinger i fb$indelse rned overdragelse af andele eller
andet, skal ske direkte til en sådan konto. ligesorn også modtagn§ cho-cks og

postanvisninser skal indsættes direkte på en sådan konto.

(3 1.4) Besty|elsen kan helt eller delvis overlaeie bogføring, opkrævning af boligalgift,
varetaselse aflonningsregnskab og udbetaling a1-faste (periodiske) betaiinger. til et

pengeinstitut eller et statsautoriseret eller registrerei revisionsfirnla. I det onrfang en

sådan overladelse ikke ersket, skal besryrelsen af sin midte vælge en regnskabsfrlrer.

dcr cr ansvarlig lor bogholderi, opkrævninger. lønningsregnskaber og periodiske

udbetalinger.

(j l.4h)Til varetagelse af de i 5s 31.4 nævnte opgaver kan besryrelsen vælge en regnskabsfører.

sorn ikke er valqt nredlem afbestyrelsen. Regnskabsloreren kan deltage i bestl,relsens

modc'r. (tilfoiet ved generalfbrsamling t-5. nrarts 301{l)

(i 1.5) Som sikkerhed fbr bestyrelsesmedlenrmernes okonomiske ansvar over for foreningen,

andelshaverne og tredjemand. tegner foreningen sædvanli-e ansvars oq

besvigelsesfbrsikring. Forsikringssumnrcns s1ørrelse skal oplyses i en note til
årslegnskabet.

§32
(32.1 ) Foreningens årsregnskab skal udarbejdcs i overensstemmelse rned god regnskabsskik og

underskrives afadministrator og hele bestyrelsen. Regnskabsåret er kaIenderaret.

(i2.2) I tbrbindelse rncd udarbejdelse af årsregnskab udarbejdes forslag fra besq,relsen til dert

l1

Regnskab



Revision

Opløsning

pris og eventucllc prisudvikling på andelene. sotrt kan godkendes al'
generalfbrsamlingen lbr tiden indtil næste årlige generaltbrsanrling, jfi'. § 14. Forslaget
anføres som note til regnskabet.

(32.3) Som note til regnskabet oply'ses suntmen afde garantier, der er givet efter § 16.

(32.4) I-lverr år medtages i resultatopgorelsen et beløb til henlæggelse i en fond som en særlig
post. Fonden kan efter generalfbrsamlingens bestemmeise atrvendes til vedligeholdelse"
genopretning. forhedringer og/cller fbrnyelser. Beløbets størrelse lastsættes hvert år af
generalforsamling.en. Det i fonden opsparede beløb kan ikke medregnes ved beregning
af andelsværdien.

§33

(33.1) Ceneraltorsamlingen vælger en statsautoriseret eller registreret revisor og beslutter.
hvilken ydelse. der onskes fra revisor. Desuden kan generallbrsamlingen r,æige en

andelshaver til at gennerngå bilagene, inden årsregnskabet sendes til revisor.
(ændret ved generalfbrsamling 17. nrarts 2016)

§ 3'l

(14.1) Det reviderede, underskrevne årsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
rudsendes til andelshavenre samtidig med indkaldelsen til den ordinære
generalforsamling.

§35

(35.I ) Opløsning ved likvidation forestås af to likvidatorcr, der vælges af generalibrsamlingen.

(-l-5.2) Efter realisation af fbreningens aktiver og betaling af eælden, deles den resterende
formue mellem de til den tid værende andelshavere i tbrhold til deres andels størrelse,

Således vedtaget på forenin-uens stiftende generalforsamling den 22. april2003 og med
ændringer vedtaget på generaltbrsarrlingen den 28. april 200,§

I besfv-relsen:

20. urarts 2025

Karen Margrethe
Formand

ulf Pedersen

*,nufå*
Gert Kaimson

Sekretær
Grethe Ellegaard
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